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中国武夷实业股份有限公司 

2022 年第一季度报告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

重要内容提示: 

1.董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告的真实、准确、完整，不

存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

2.公司负责人、主管会计工作负责人及会计机构负责人(会计主管人员)声明：保证季度报

告中财务信息的真实、准确、完整。 

3.第一季度报告是否经过审计 

□ 是 √ 否  

一、主要财务数据 

(一)主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

 本报告期 上年同期 
本报告期比上年同期增

减 

营业收入（元） 884,240,948.22 803,733,025.95 10.02% 

归属于上市公司股东的净利润（元） 10,490,817.58 16,510,294.58 -36.46% 

归属于上市公司股东的扣除非经常性损
益的净利润（元） 

14,089,644.06 15,687,390.59 -10.18% 

经营活动产生的现金流量净额（元） 32,527,270.20 143,763,783.56 -77.37% 

基本每股收益（元/股） 0.0067 0.0105 -36.19% 

稀释每股收益（元/股） 0.0067 0.0105 -36.19% 

加权平均净资产收益率 0.20% 0.31% -0.11% 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年度末

增减 

总资产（元） 21,839,013,139.55 21,245,850,096.80 2.79% 

归属于上市公司股东的所有者权益（元） 5,157,259,195.20 5,152,291,816.59 0.10% 
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(二)非经常性损益项目和金额 

√ 适用 □ 不适用  
 

单位：元 

项目 本报告期金额 说明 

非流动资产处置损益（包括已计提资产减值准备的
冲销部分） 

-4,030.04  

计入当期损益的政府补助（与公司正常经营业务密
切相关，符合国家政策规定、按照一定标准定额或
定量持续享受的政府补助除外） 

313,500.00  

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务
外，持有交易性金融资产、交易性金融负债产生的
公允价值变动损益，以及处置交易性金融资产、交
易性金融负债和可供出售金融资产取得的投资收益 

-906,458.72  

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 -2,926,626.48  

其他符合非经常性损益定义的损益项目 233,011.07  

减：所得税影响额 297,670.81  

  少数股东权益影响额（税后） 10,551.50  

合计 -3,598,826.48 -- 

1、其他符合非经常性损益定义的损益项目的具体情况： 

√ 适用  □不适用  

个税手续费返还及税收减免涉及金额 233,011.07 元。 

2、将《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号——非经常性损益》中列举的非

经常性损益项目界定为经常性损益项目的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

项目 涉及金额（元） 原因 

获能有限公司股权出售 48,692,513.60 

2022 年第一季度公司将福州武夷中心房产以转让香
港获能有限公司股权方式完成整体出售。项目作价
130,903,731 港元，实现投资收益 59,902,706 港元，
折合人民币 48,692,513.60 元。本公司为房地产开发
企业，此次转让获能公司股权取得投资收益，实质
是转让项目公司房产，是公司在香港经营房地产开
发的一种常规业务，根据证监会《监管规则适用指
引--会计类第 1 号》的相关规定，将该收益确认为
经常性损益。 

(三)主要会计数据和财务指标发生变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用  

    1、资产负债表项目 

应收票据下降50.00%，主要是由于本期采用应收票据结算的贸易款减少所致。 

预付款项增长94.04%，主要是由于本期预付的贸易款增加所致。 

其他应收款增长38.26%，主要是由于本期非并表单位关联往来增加所致。 

开发支出增长60.68%，主要是由于本期中武电商公司软件开发支出增加所致。 
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预收款项增长504.78%，主要是由于本期预收租金增加所致。 

合同负债增长42.32%，主要是本期房地产项目预售款增加所致。 

一年内到期的非流动负债下降31.67%，主要是由于本期一年内到期借款减少所致。 

应付债券增长67.66%，主要是本期发行2022中武债所致。 

    2、利润表项目 

税金及附加下降42.18%，主要是本期北京等地房地产开发业务土地增值税较上年同期减

少所致。 

财务费用增长110.84%，主要是本期汇兑净损失和利息支出同比增加所致。 

其他收益下降85.76%，主要是由于本期政府补助较上年同期减少所致。 

公允价值变动收益下降121.92%，主要是本期交易性金融资产价值下跌所致。 

信用减值损失下降202.00%，主要是本期应收账款坏账损失减少所致。 

资产减值损失增长97.02%，主要是本期计提的合同资产减值损失同比增加所致。 

资产处置收益下降100.62%，主要是本期处置非流动资产利得同比减少所致。 

营业利润下降75.08%，主要是由于本期财务费用和营业成本等同比增加所致。 

营业外收入下降76.68%，主要是本期非流动资产报废利得同比减少所致。 

营业外支出增长1,085.02%，主要是本期赔偿款等较上年同期增加所致。 

利润总额下降81.76%，主要是本期营业利润较上年同期减少所致。 

所得税费用下降105.02%，主要是由于本期北京等地房地产业务利润减少，所得税费用相

应减少所致。 

净利润下降63.18%，主要是由于本期房地产开发业务和国际业务利润同比减少或亏损增

加所致。 

归属于母公司股东的净利润下降36.46%，主要是由于本期房地产开发业务和国际业务利

润同比减少或亏损增加所致。 

少数股东损益下降106.71%，主要是由于本期北京武夷等合资公司净利润减少，少数股东

损益相应减少所致。 

其他综合收益的税后净额下降171.24%，主要是本期外币财务报表折算差额减少所致。 

    3、现金流量表项目 

经营活动产生的现金流量净额下降77.37%，主要是本期经营活动现金流入较上年同期增

加约4亿元，而经营性现金流出较上年同期增加约5.1亿元所致。 

投资活动现金流出下降36.22%，主要是本期购建固定资产、无形资产和其他长期资产支

付的现金减少所致。 

投资活动产生的现金流量净额增长319.53%，主要是本期投资活动现金流入增加约572万

元，而投资活动现金流出减少1,943万元所致。 

筹资活动现金流入增长50.66%，主要是本期借款和发行债券收到的现金较上年同期增加

所致。 

筹资活动现金流出增长45.27%，主要是本期偿还债务较上年同期增加所致。 
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现金及现金等价物净增加额下降146.53%，主要是本期经营活动产生的现金流量净额较上

年同期减少1.1亿元所致。 

二、股东信息 

(一)普通股股东总数和表决权恢复的优先股股东数量及前十名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 34,105 
报告期末表决权恢复的优先
股股东总数（如有） 

0 

前 10 名股东持股情况 
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(二)公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

三、其他重要事项 

√ 适用 □ 不适用  

（一）发行公司债券 

公司公开发行不超过人民币8.20亿元公司债券已获得中国证券监督管理委员会证监许可

[2021]2198号文注册。2022年1月17日-2022年1月18日，中国武夷实业股份有限公司2022年面

向专业投资者公开发行公司债券（第一期）采取网下面向机构投资者询价配售的方式发行。

本期债券实际发行规模为4.90亿元，发行价格100元/张，票面利率为5.46%，期限3年，起息

日2022年1月18日，2022年1月25日起在深圳证券交易所集中竞价系统和综合协议交易平台双

边挂牌交易，并面向专业投资者中的机构投资者交易。 

（二）控股子公司向合作方股东提供财务资助事项 

    2022年1月25日，公司第七届董事会第十三次会议审议通过《关于控股子公司南平兆恒向

合作方股东提供财务资助的议案》。为提高资金使用效率，公司子公司南平兆恒武夷房地产开

发有限公司在满足项目后续开发建设所需资金的前提下，按股权比例向股东中国武夷和南平

市建阳区嘉盈房地产有限公司分别提供借款2,475万元及2,025万元，期限不超过2年。上述事

项构成财务资助，不影响公司正常业务开展及资金使用，详见公司2022年1月27日在巨潮资讯

网披露的《关于控股子公司南平兆恒向合作方股东提供财务资助的公告》（公告编号：

2022-018）。 

    （三）关于2022年接受福建建工集团有限责任公司担保并支付担保费额度的关联交易事

项 

    2022年1月25日,公司第七届董事会第十三次会议审议通过《关于2022年接受大股东福建

建工集团有限责任公司担保额度的议案》。2022年，大股东福建建工集团有限责任公司拟为公

司总余额不超过30亿元的银行贷款或其他融资方式提供担保，按不超过1%/年的担保费率收

费，金额不超过3,000万元。该事项已通过公司2022年第一次临时股东大会批准，2022年2月

18日，公司与福建建工集团有限责任公司在福州签订《担保协议书》。详见公司2022年2月19

日在巨潮资讯网披露的《关于2022年接受福建建工担保并支付担保费额度的关联交易进展公

告》（公告编号：2022-036）。 

    （四）关于2022



中国武夷实业股份有限公司 2022 年第一季度报告全文 

 

情况的议案》,根据公司生产经营需要，预计2022年接受福建建工集团有限责任公司及其关联

方提供商品、劳务，向其销售商品或提供劳务等日常关联交易额度3.90亿元，额度在关联方

内部及不同类别间可以调剂使用。公司上年日常关联交易实际结算金额为12.16亿元，扣除公

开招投标结算金额9.90亿元，非公开招标项目结算金额2.26亿元，未超过2021年批准的关联

交易额度8.5亿元，该事项已通过2022年第二次临时股东大会批准。详见公司2022年3月15日

在巨潮资讯网披露的《关于2022年与福建建工集团有限责任公司及其关联方日常关联交易预

计暨上年度额度实施情况的公告》（公告编号：2022-039）。 

    （五）出售香港拓立公司的进展 

    公司全资子公司武夷建筑有限公司将香港九龙北帝街105-105A号旧楼物业项目以转让拓

立投资有限公司股权的方式整体出售给华杰发展有限公司，交易价格1.2亿港元（折人民币

1.01亿元）。根据协议约定，目前已收到价款8,000万港元,余款4,000万港元应于2022年3月31

日或之前收回。由于近期香港受新冠疫情严重影响，金融机构业务延期办理，香港政府呼吁

企业互相体谅、共度时艰。买方华杰发展有限公司申请延期支付尾款，基于双方良好合作关

系,买卖双方经协商于2022年3月22日签订补充协议，主要变动内容：将2021年12月24日签订

的补充协议第2点(iii)条款约定的余款支付时间从2022年3月31日或之前调整为2022年6月30

日或之前。详见公司2022年3月25日在巨潮资讯网披露的《关于出售香港拓立公司的进展公告》

（公告编号：2022-047）。 

    （六）房地产项目设计施工关联交易事项 

    公司子公司福鼎武夷房地产开发有限公司就武夷玉桐湾茗郡项目进行公开招标，该项目

由公司第一大股东福建建工集团有限责任公司中标，中标暂定总价金额418,602,261元。2022

年3月24日，双方签订《武夷玉桐湾茗郡项目（设计施工总承包）合同》。详见公司2022年3

月26日在巨潮资讯网披露的《关于房地产项目设计施工关联交易进展公告》（公告编号：

2022-048）。 

   （七）子公司公开招标出售资产构成关联交易事项 

     公司为盘活资产，通过公开转让武夷企业有限公司持有的获能有限公司100%股权的方式

出售福州武夷中心房产，武夷企业有限公司委托独立第三方招标代理机构韦坚信测量师行通

过《香港经济日报》《星岛日报》《信报》等媒体公开标售。2022年3月

2022
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四、季度财务报表 

(一)财务报表 

1、合并资产负债表 

编制单位：中国武夷实业股份有限公司 

单位：元 

项目 期末余额 年初余额 

流动资产：   

  货币资金 2,487,858,396.64 2,595,199,686.39 

  结算备付金   

  拆出资金   

  交易性金融资产 9,718,192.00 12,249,287.42 

  衍生金融资产   

  应收票据 97,780.00 195,560.00 

  应收账款 1,099,796,433.99 1,042,887,605.62 

  应收款项融资 11,471,000.00 11,471,000.00 

  预付款项 483,829,006.11 249,343,965.59 

  应收保费   
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流动负债：   
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2、合并利润表 

单位：元 

项目 本期发生额 上期发生额 

一、营业总收入 884,240,948.22 803,733,025.95 

  其中：营业收入 884,240,948.22 803,733,025.95 

     利息收入   

     已赚保费   

     手续费及佣金收入   

二、营业总成本 916,702,194.38 801,631,247.98 

  其中：营业成本 731,114,762.46 629,327,020.85 

     利息支出   

     手续费及佣金支出   

     退保金   

     赔付支出净额   

     提取保险责任准备金净额 
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3、合并现金流量表 

单位：元 

项目 本期发生额 上期发生额 

一、经营活动产生的现金流量：   

  销售商品、提供劳务收到的现金 2,166,639,114.26 1,741,079,969.06 

  客户存款和同业存放款项净增加额   

  向中央银行借款净增加额   

  向其他金融机构拆入资金净增加额   

  收到原保险合同保费取得的现金   

  收到再保业务现金净额   

  保户储金及投资款净增加额   

  收取利息、手续费及佣金的现金   

  拆入资金净增加额   

  回购业务资金净增加额   

  代理买卖证券收到的现金净额   

  收到的税费返还 2,835,241.97 26,824,095.60 

  收到其他与经营活动有关的现金 153,036,856.12 152,440,225.00 

经营活动现金流入小计 2,322,511,212.35 1,920,344,289.66 

  购买商品、接受劳务支付的现金 1,581,903,278.40 1,040,899,197.62 

  客户贷款及垫款净增加额   

  存放中央银行和同业款项净增加额   

  支付原保险合同赔付款项的现金   

  拆出资金净增加额   

  支付利息、手续费及佣金的现金   

  支付保单红利的现金   

  支付给职工以及为职工支付的现金 148,353,080.14 154,390,796.74 

  支付的各项税费 438,732,170.09 410,214,384.67 

  支付其他与经营活动有关的现金 120,995,413.52 171,076,127.07 

经营活动现金流出小计 2,289,983,942.15 1,776,580,506.10 

经营活动产生的现金流量净额 32,527,270.20 143,763,783.56 

二、投资活动产生的现金流量：   

  收回投资收到的现金 2,732,025.68 9,325,088.22 

  取得投资收益收到的现金 101,760.74 694,594.49 

  处置固定资产、无形资产和其他长期资产收回的现金净额  961,493.00 

  处置子公司及其他营业单位收到的现金净额 48,663,407.62 32,567,884.89 

  收到其他与投资活动有关的现金  2,230,000.00 

投资活动现金流入小计 51,497,194.04 45,779,060.60 

  购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金 32,990,084.05 46,367,616.47 

  投资支付的现金 1,228,021.00 7,282,393.29 

  质押贷款净增加额   

  取得子公司及其他营业单位支付的现金净额   

  支付其他与投资活动有关的现金   

投资活动现金流出小计 34,218,105.05 53,650,009.76 

投资活动产生的现金流量净额 17,279,088.99 -7,870,949.16 

三、筹资活动产生的现金流量：   

  吸收投资收到的现金  1,200,000.00 

  其中：子公司吸收少数股东投资收到的现金  1,200,000.00 

  取得借款收到的现金 1,714,422,328.01 1,122,791,818.86 

  收到其他与筹资活动有关的现金 933,286.16 14,587,391.03 

筹资活动现金流入小计 1,715,355,614.17 1,138,579,209.89 

  偿还债务支付的现金 1,517,017,671.70 1,059,788,662.51 

  分配股利、利润或偿付利息支付的现金 92,145,802.07 118,383,313.90 

  其中：子公司支付给少数股东的股利、利润   

  支付其他与筹资活动有关的现金 174,267,354.90 49,535,448.56 

筹资活动现金流出小计 1,783,430,828.67 1,227,707,424.97 

筹资活动产生的现金流量净额 -68,075,214.50 -89,128,215.08 

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响 -4,940,803.04 3,117,837.48 

五、现金及现金等价物净增加额 -23,209,658.35 49,882,456.80 

  加：期初现金及现金等价物余额 2,250,625,542.96 2,776,661,466.64 

六、期末现金及现金等价物余额 2,227,415,884.61 2,826,543,923.44 
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(二)审计报告 

第一季度报告是否经过审计 

□ 是 √ 否  

公司第一季度报告未经审计。 

 

 

                                       中国武夷实业股份有限公司董事会 

                                          2022 年 4 月 27 日 
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